Sygn. akt VI C 1224/21/S

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 stycznia 2022 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Asesor sagdowy Maciej Swider

Protokolant: Protokolant Natalia Prusak

po rozpoznaniu w dniu 19 stycznia 2022 roku w Krakowie na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko S. S. (1), Z. S. (1)

o rozwigzanie stosunku najmu i opréznienie lokalu mieszkalnego

I. rozwigzuje stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w K. przy ulicy (...) zawarty pomiedzy
Gming Miejska K., a S. S. (1) i Z. S. (1) w dniu 5 lutego 1991 roku,

I1. nakazuje pozwanym S. S. (1) i Z. S. (1) aby opuscili, opr6znili z rzeczy i wydali Gminie Miejskiej K. lokal mieszkalny
numer (...) polozony w K. przy ulicy (...),

III. orzeka, ze pozwanym S. S. (1) i Z. S. (1) nie przysluguje uprawnienie do zawarcia z Gming Miejska K. umowy
najmu socjalnego lokalu,

IV. zasadza solidarnie od S. S. (1) i Z. S. (1) na rzecz Gminy Miejskiej K. kwote 2005,70 zt (dwa tysiace pie¢ ztotych
i siedemdziesiat groszy) tytulem kosztéw procesu.

Sygn. akt VI C 1224/21/S

UZASADNIENIE WYROKU

Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie
z dnia 19 stycznia 2022 roku

Pozwem z dnia 28 czerwca 2017 roku Gmina Miejska K. domagala sie rozwiazania stosunku najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) }aczacego ja z Z. S. (1) i S. S. (2) oraz nakazanie im, aby opusScili, opréznili
ze swych rzeczy i wydali przedmiotowy lokal Gminie Miejskiej K.. Strona powodowa wniosta takze o ustalenie, ze
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
K., a takze zasadzenie na swa rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu pozwu
Gmina Miejska K. wskazala, ze jest wlaScicielem oraz zarzadca lokalu mieszkalnego o numerze (...) znajdujgcego sie
w K. przy ulicy (...). Najemcami w/w lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 5 lutego 1991 roku zawartej z Z. S. (2)
sq pozwani. W czasie trwania stosunku najmu strona powodowa powziela informacje, ze Z.1 S. S. (1) sa wlaScicielami
nastepujacych nieruchomosci potozonych w miejscowosci W., gmina S.:

« dzialka numer (...) o powierzchni 0,40 ha, zabudowana budynkiem gospodarczym, dzialka numer (...) o
powierzchni 0,02 ha, dzialka numer (...) o powierzchni 1,42 ha, dla ktorych jest prowadzona ksiega wieczysta o
numerze (...) — wlasno$¢é na zasadach wspolnosci ustawowej malzenskiej pozwanych,



« dzialka numer (...) o powierzchni 0,66 ha, dzialtka numer (...) o powierzchni 0,41 ha, dla ktérych jest prowadzona
ksiega wieczysta o numerze (...) — wlasnoé¢ Z. S. (1),

+ dzialki numer (...) — dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym, (...) o lacznej powierzchni 2,4700 ha — dla
ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) — wlasnoéé S. S. (1).

Dodatkowo pozwani na zasadach wspolnosci ustawowej malzenskiej sa wladcicielami niezabudowanych
nieruchomoéci polozonych w K.:

+ dzialka numer (...) o powierzchni 0,077 ha i dziatka numer (...) — objete ksiega wieczysta o numerze (...),

« dzialka numer (...) o powierzchni 0,0172 ha, numer 111/4 o powierzchni 0,0030 ha, numer 111/5 o powierzchni
0,3274 ha — objetych ksiega wieczysta o numerze (...),

+ dzialka numer (...) o powierzchni 0,2410 ha objeta ksiegg wieczysta o numerze (...).

W ocenie strony powodowej posiadane przez pozwanych nieruchomosci, w tym budynek mieszkalny pozwalaja na
zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych, tym bardziej, ze nieruchomosci te s3 w doskonalym stanie technicznym.
Co wiecej, pozwani posiadaja tez liczne niezabudowane nieruchomosci, w tym nieruchomosci potozone w K., ktérych
warto$¢ z pewnoscia jest znaczna i rowniez moze postuzy¢ na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych Z.1 S. S. (1).

Majac na uwadze powyzsze, zdaniem Gminy Miejskiej K. spelnione zostaly przestanki okre$lone wart. 11 ust. 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(dalej jako u.o.p.L.). Strona powodowa w dniu 15 grudnia 2014 roku, podczas spotkania z pozwanymi poinformowala,
ze w zwigzku z ich sytuacja materialng zachodza przestanki do rozwigzania umowy najmu, jednakze nie doszlo miedzy
stronami do porozumienia w tej kwestii. Gmina Miejska K. zwrdcila rbwniez uwage, ze sytuacja materialna pozwanych
wskazuje, Ze sg oni w stanie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie. Dalsze zamieszkiwanie
pozwanych w przedmiotowym lokalu jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spotecznego oraz pozostaje w sprzeczno$ci
z globwnym celem realizowanym przez Gmine Miejska K. w zakresie polityki mieszkaniowej. Gmina Miejska K. winna
eliminowac sytuacje, w ktdrych lokale mieszkaniowe zajmuja osoby mogace zaspokoi¢ swe potrzeby mieszkaniowe
we wlasnym zakresie.

W odpowiedzi na pozew zlozonej przez pozwanych Z. S. (1) i S. S. (1) wnieéli oni o oddalenie powodztwa oraz
zasadzenie kosztow postepowania, w tym ewentualnych kosztéw zastepstwa procesowego. Pozwani przyznali, ze
sa najemcami lokalu przy ulicy (...) w K., pozostajacego w zasobach Gminy Miejskiej K. oraz ze s wlascicielami
nieruchomo$ci wskazanych w pozwie (przy czym nieruchomosci te w wiekszoSci zostaly zakupione w zwiazku z
prowadzong przez pozwang dzialalnoécia gospodarcza i stanowig grunty rolne), poza nieruchomos$cia potozong w
miejscowodci S.. Pozwani podniesli, ze wystapili do strony powodowej z propozycja wykupu przedmiotowego lokalu,
jednakze uzyskali decyzje odmowna. Pozwani podniesli takze, ze jesli chodzi o zabudowana nieruchomos$é polozong
w W., nie maja mozliwo$ci zamieszkania w niej z powodu braku pozwolenia na uzytkowanie budynku z uwagi na
liczne uchybienia. Z. S. (1) oraz S. S. (1) zwro6cili rowniez uwage na fakt, ze pozwany jest osoba calkowicie niezdolna do
pracy, posiada umiarkowany stopien niepelnosprawnosci i wymaga korzystania z systemu $rodowiskowego wsparcia
w samodzielnej egzystencji. Powyzsze powoduje, ze pozwany musi zamieszkiwa¢ w bliskiej odlegloéci od placowki
medycznej — Szpitala (...) przy ul. (...) w K.. Pozwani podnie§li, ze strona powodowa nie wykazala spelnienia przestanek
ustawowych koniecznych do rozwigzania stosunku najmu z waznych przyczyn, w szczego6lnoéci w ich ocenie nie zostalo
wykazane, ze pozwani posiadaja mozliwo$ci zaspokojenia swych potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
Posiadana nieruchomo$¢ w W. nie nadaje sie do zamieszkania, za$ pozostale nieruchomogci stanowigce grunty orne
s3 niezagospodarowane i nie przynosza dochodéw. Pozwani utrzymuja sie z renty S. S. (1) w wysokosci 1320,89
zlotych oraz dochodu pozwanej z prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej w kwocie ok. 2300-2400 zlotych. Srodki te
przeznaczane sa na biezace utrzymanie, w tym koszy leczenia pozwanego. Z. i S. S. (1) zwrdcili réwniez uwage, ze w
przedmiotowym lokalu zamieszkuja od 1991 roku, a wiec ponad 26 lat. Lokal ten stanowi ich centrum zyciowe, sa do



niego przywiazani, za$ orzeczenie wobec nich rozwigzania stosunku najmu i eksmisji wigzaloby sie z wykluczeniem
ich ze wspolnoty samorzadowej i nie moze spotka¢ sie z aprobata spoteczna.

Okolicznosci bezsporne oraz ustalony przez Sqd stan faktyczny przedstawial sie nastepujgco:

Gmina Miejska K. jest wla$cicielem lokalu polozonego w K. przy ulicy (...). Na podstawie umowy najmu z dnia 5 lutego
1991 roku najemcami przedmiotowego lokalu sa Z.1i S. S. (1).

(okoliczno$¢ bezsporna miedzy stronami)

Z.18.S. (1) sa wlascicielami na zasadach wspdlnoSci ustawowej matzenskiej dzialki numer (...) o powierzchni 0,40 ha
zabudowanej budynkiem gospodarczym, dzialki numer (...) o powierzchni 0,02 ha, dzialki numer (...) o powierzchni
1,42 ha, dla ktorych jest prowadzona ksiega wieczysta o numerze (...). (...) sa polozone w W. w gminie S.. Pozwani
sq rowniez wlaScicielami nastepujacych nieruchomosci polozonych w K.: dzialki numer (...) o powierzchni 0,077 ha
i dzialki numer (...) — objetych ksiega wieczysta o numerze (...), dzialki numer (...) o powierzchni 0,0172 ha, dziatki
numer (...) o powierzchni 0,0030 ha, dziatki numer (...) o powierzchni 0,3274 ha — objetych ksiega wieczysta o
numerze (...), oraz dzialki numer (...) o powierzchni 0,2410 ha objetej ksiega wieczysta o numerze (...).

Z. S. (1) jest wlaScicielka dzialek numer (...) o powierzchni 0,66 ha, oraz numer (...) o powierzchni 0,41 ha, dla
ktorych jest prowadzona ksiega wieczysta o numerze (...). S. S. (1) jest wlaScicielem dzialek o numerach (...) (dziatka
zabudowana budynkiem mieszkalnym), (...) o lacznej powierzchni 2,4700 ha — dla ktoérych prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze (...).

(okoliczno$¢ bezsporna miedzy stronami)

W dniu 25 kwietnia 2017 roku Z. i S. S. (1) odbyli spotkanie w Zarzadzie (...) w K. w sprawie dobrowolnego rozwigzania
umowy najmu lokalu przy ul. (...) w K. z uwagi na posiadanie tytutow prawnych do innych nieruchomosci. Pozwani
odmowili podpisania w/w porozumienia.

(okoliczno$¢ bezsporna miedzy stronami)

S. S. (1) posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnoéci na state. Z tego tytulu jest niezdolny do
pracy. S. S. (3) ma rozpoznang schytkowa niewydolnos$¢ nerek, jest hemodializowany przewlekle trzy razy w tygodniu.
Dodatkowo posiada obcigzenia neurologiczne i zwigzany z tym deficyt motoryczny oraz zaburzenia gospodarki
wapniowo-fosforanowe i zaburzenia kostne o charakterze nerkowym. Choroby te maja charakter nieodwracalny i
wigza sie z leczeniem do konca Zycia. S. S. (1) otrzymuje rente w wysoko$ci 1320,89 zlotych.

(dowdd: orzeczenie lekarza orzecznika ZUS — karta 54, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci — karta 55 -56,
za$wiadczenie o stanie zdrowia z dnia 19 maja 2015 roku — karta 57, karty informacyjne leczenia szpitalnego — karta
58-59, 60-62)

Z. S. (1) prowadzili liczne dzialalnoSci gospodarcze, m.in. wynajem magazynéow przy ul. (...) — powierzchnia
wynajmowana jest 8 firmom, przy czym wysoko$¢ czynszu wacha sie od kilkuset zlotych do szeéciu tysiecy zlotych, z
tytulu zawartych uméw najmu pozwana uzyskuje faczny doch6d miesieczny okolo 20.000 zlotych. Pozwana prowadzi
rowniez salon kosmetyczny przy ul. (...) w K. oraz firme (...) w K.. Jest rowniez wspolwlascicielem w 1/2 nieruchomoéci
zabudowanej w S. o powierzchni okoto 2.000 metréw kwadratowych. W budynku o powierzchni okolo 1.000 metréw
kwadratowych jest prowadzona dzialalno$¢ pod nazwa (...) w postaci wynajmu okolo 30 pokoi. Z. S. (1) posiada trzy
samochody: F. (...), L. (...) oraz J..

Malzenstwo Z. i S. S. (1) wybudowalo budynek mieszkalny, dwupoziomowy w W.. Nieruchomo$¢é nie posiada
pozwolenia na uzytkowanie. Pozwani zaniechali dopelnienia powyzszego obowigzku z uwagi na fakt, ze obecnie
zamieszkuja w K. i nie bylo takiej konieczno$ci. Dom pod wzgledem technicznym nadaje sie do zamieszkania
po wykonaniu badan szczelno$ci instalacji gazowej i poprawnos$ci dzialania instalacji elektrycznej. Pod wzgledem



formalnoprawnym budynek musi zostal dopuszczony do uzytkowania po zgloszeniu przez inwestora zakonczenia
budowy.

S. S. (1) w dniu 23 maja 2007 roku nabyl od Agencji Nieruchomosci Rolnych dzialtke rolna polozong w gminie Z.,
obreb B. o powierzchni 0,53 ha za cene 22.000 zlotych.

Z.1i8S. S. (1) na podstawie umowy sprzedazy z dnia 18 grudnia 2000 roku nabyli od spoéiki (...) S.A. w K. prawo
uzytkowania wieczystego dzialki numer (...) oraz wlasno$¢ znajdujacych sie na niej budynkéw i budowli za cene
680.000 zlotych oraz udzial wynoszacy 1/5 czeSci w prawie uzytkowania wieczystego dzialki numer (...) czeSci we
wspoétwlasnoéci znajdujacych sie na niej budowli za cene 6.765,20 dolaréw amerykanskich.

W dniu 17 grudnia 2012 roku S. i Z. S. (1) nabyli od J. M. nieruchomo$¢ skladajaca sie z dzialek ewidencyjnych o
numerach (...) o }acznej powierzchni 34a76 metrow kwadratowych za cene 502.000 zlotych.

W dniu 18 sierpnia 2015 roku S. i Z. S. (1) nabyli nieruchomoé¢ polozona w K., skladajaca sie z dziatek (...) o

powierzchni 14209 m” za cene 150.000 zi

(dowod: przestuchanie pozwanej Z. S. (1) — karta 110, przestuchanie pozwanego S. S. (1) — karta 111; porozumienie z
dnia 23 maja 2007 roku wraz z protokotem zdawczo — odbiorczym z dnia 25 maja 2007 roku — karta 116-117, wypis z
rejestru gruntéw dla dzialek o numerach (...) polozonych w B. — karta 118, umowa sprzedazy uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci z dnia 18 grudnia 2000 roku — karta 119-126v, wykaz uméw najmu zawartych na dzialce (...) na dzien
18 grudnia 2000 roku — karta 129, wydruk z ksiegi wieczystej numer (...) — karta 130-130v, wypis z rejestru gruntéw —
karta 131, umowa sprzedazy z dnia 17 grudnia 2012 roku — karta 161-165, umowa sprzedazy i zniesienia wspotwlasnoSci
z 18 sierpnia 2015 roku — karta 166-171, opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa — karta 254-262)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw szczegdlowo wymienionych powyzej, a
takze na podstawie dowodu z przestuchania pozwanych oraz niekwestionowana opinie bieglego sadowego z zakresu
budownictwa W. M..

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W myél art. 11 ust. 10 w.0.p.l., z waznych przyczyn wladciciel moze wytoczy¢ powddztwo o rozwiazanie stosunku
prawnego i nakazanie przez sad oprdznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia co do warunkéw i
terminu rozwigzania tego stosunku. Dla uwzglednienia powodztwa strona powodowa musiala wiec wykazac, ze
istnialy ,wazne przyczyny” dla rozwiagzania stosunku najmu oraz ze strony nie osiaggnely porozumienia w tej sprawie.

Pojecie ,waznych przyczyn” nie zostalo jednoznacznie zdefiniowane. Wskazuje sie, ze przy ocenie, czy wazne przyczyny
zachodza konieczne jest wywazenie interesow wiasciciela lokalu oraz najemcy. Przypomnieé nalezy, ze Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej chroni zar6wno prawo wlasnoSci (art. 21, art. 64), jak i prawa najemcy (art. 75) i z
tego wzgledu Sad nie moze wzia¢ pod uwage jedynie intereséw wlasciciela, lecz musi kierowac sie takze ochrong
praw lokatora. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjeto, ze wazng przyczyna jest okoliczno$é, ze lokal jest
wynajmujacemu niezbedny dla wykonywania zadan publicznych w sytuacji, gdy najemca dysponuje mozliwo$ciami
finansowymi, by swoje potrzeby mieszkaniowe zaspokoi¢ w inny sposéb (tak m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z 27
stycznia 2000 roku, IT CKN 720/98, LEX nr 51070).

Odnoszac powyzsze do realiow rozpoznawanej sprawy, Sad doszed} do przekonania, ze zachodza wazne przyczyny
uzasadniajgce rozwigzanie stosunku najmu pomiedzy stronami niniejszego procesu. Wskazywane przez strone
powodowa wazne przyczyny, w zwigzku z ktérymi winna zosta¢ rozwigzana umowa najmu z pozwanymi,
zostaly dostatecznie prawidlowo i przekonujaco sformulowane oraz udowodnione. Strony prowadzily rozmowy w
przedmiocie rozwigzania stosunku najmu zaréwno przed wytoczeniem powddztwa, jak i w toku procesu.



Sporny lokal jest potrzebny stronie powodowej do realizacji ciazacych na niej zadan publicznych. Zgodnie z art. 4 ust.
1 u.o.p.l. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
ma za zadanie przede wszystkim zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe oséb o niskich dochodach (ust. 2). Oferta pomocy
mieszkaniowej skierowana jest do osob, ktore nie moga rozwiazac swojej sytuacji mieszkaniowej we wlasnym zakresie.

Analiza materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie doprowadzila Sad do jednoznacznego wniosku, ze pozwani
s3 osobami dobrze sytuowanymi, ktore z tatwo$cia moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe na wolnym rynku.
Pozwani sa wlascicielami wielu nieruchomosci, zaréwno zabudowanych, jak i niezabudowanych. Na gruncie niniejszej
sprawy nie ma zasadniczo znaczenia, czy nieruchomoé$ci nadaja sie do zamieszkania. Istotne jest, ze w majatku
pozwanych znajduja sie aktywa o znacznej warto$ci, ktére moga by¢ zuzyte na rozwigzanie przez pozwanych swojej
sytuacji mieszkaniowej. Podkreélenia wymaga réwniez fakt, ze pozwana osigga bardzo wysokie dochody, ktére moga
bez trudu zostaé przeznaczone na wynajem lokalu na wolnym rynku. Nie mozna traci¢ z pola widzenia, ze budynek
mieszkalny w W. nie nadaje sie do zamieszkania z formalnoprawnego punktu widzenia jedynie ze wzgledu na
opieszato$¢ pozwanych w dopelieniu formalnosci. Budynek ze wzgledow technicznych nadaje sie do zamieszkania.
Jak podkre$lali pozwani w toku swojego przestluchania, dom w W. nie zostal oddany do uzytku, gdyz dotychczas ,nie
bylo takiej konieczno$ci”. Nie ma wiec racjonalnych podstaw do przyjecia, ze pozwani nie moga zamieszkaé w tym
domu, gdyz jest to mozliwe po dopelieniu formalno$ci. Nie mozna nie dostrzec, ze niniejsze postepowanie toczylo sie
przez ponad cztery lata. Jest to zdecydowanie wystarczajacy okres, zeby dopeié¢ formalno$ci zwigzane z pozwoleniem
na uzytkowanie domu w W..

Podnoszone przez strone pozwana argumenty dotyczace stanu zdrowia S. S. (1) rowniez nie mogly doprowadzi¢
do przyjecia odmiennej oceny zaistnienia przeslanek do rozwigzania stosunku najmu. Wyrok uwzgledniajacy
powddztwo nie obliguje bowiem pozwanych to zamieszkania poza K.. Wybor przez pozwanych przyszlego miejsca
zamieszkania stanowi¢ bedzie ich suwerenna decyzje i nic nie stoi na przeszkodzie zamieszkaniu nawet w poblizu
obecnie zajmowanego mieszkania. Jeszcze raz podkresli¢ nalezy, ze sytuacja materialna pozwanych z cala pewnos$cig
pozwoli im zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe na wolnym rynku, bez narazania ich na uszczerbek dla swojego
utrzymania. Z tych samych wzgledow, rozwigzanie stosunku najmu nie bedzie stanowilo ,,wykluczenia pozwanych ze
wspoélnoty samorzadowej”. W wyroku uwzgledniajacym powddztwo Sad nie okre$la miejsca zamieszkania pozwanych
i nie ingeruje w to, na terenie ktorej gminy pozwani zdecyduja sie osiedli¢. Nic nie stoi na przeszkodzie temu, aby
pozwani w dalszym ciagu zamieszkiwali w K. i byli aktywnymi czlonkami wspolnoty samorzadowe;.

Dokonujac wywazenia intereséw stron niniejszego procesu, Sad doszedl do jednoznacznego wniosku, ze zachodza
wazne przyczyny w rozumieniu art. 11 ust. 10 u.o.p.l. uzasadniajace rozwigzanie stosunku najmu. Na gruncie niniejszej
sprawy prymat nalezy nada¢ interesowi publicznemu, a nie indywidualnemu interesowi lokatoréw, ktorych sytuacja
nie wymaga pomocy ze strony samorzadu. Zdaniem Sadu sporny lokal jest niezbedny Gminie Miejskiej K. do realizacji
polityki mieszkaniowej. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze mozna wymagaé¢ od strony powodowej, aby na obecnym
etapie jednoznacznie okreslila jak bedzie wykorzystywany lokal po jego opuszczeniu przez pozwanych. Majac na
wzgledzie fakt, Ze Gmina Miejska K. jest zobowiazana do racjonalnej realizacji polityki mieszkaniowej, nie sposob
juz w tym momencie wymagaé¢ od strony powodowej jednoznacznej deklaracji, jakie funkcje sporny lokal bedzie
spelnial. Nie ulega jednak watpliwoSci, ze Gmina Miejska K. zobowiazana jest do dzialania w granicach i na podstawie
obowiazujacego prawa, w interesie wspdlnoty samorzadowej. W ocenie Sadu nie ma najmniejszych watpliwosci,
ze lokalem tym Gmina zadysponuje w sposéb, ktory w najpelniejszy sposéb pozwoli na realizacje publicznych
obowigzkow w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W niniejszej sprawie nie doszlo do naduzycia prawa przez Gmine Miejska K.. Pomijajac okoliczno$é, ze przepis
art. 5 k.c. moze by¢ stosowany jedynie wyjatkowo, szczegdlnie, gdy chodzi o mozliwo$é zadania wydania rzeczy
przez wlaSciciela, wskaza¢ nalezy, ze nie powinien powolywac sie na zasady wspolzycia spolecznego ten, kto
sam postepuje im wbrew. Zdaniem Sadu to postawa pozwanych zasluguje na dezaprobate. Pozwani, przyjmujac
stanowisko procesowe, ktore miato przedstawic je jako osoby niezamozne, pokrzywdzone zadaniem pozwu i niemajace
mozliwo$ci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, postapili nielojalnie — wzgledem wspolnoty samorzadowe;j,



ktora przeciez traci na tym, ze pozwani zajmuja lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego, a ktéry moglby zostac
wykorzystany w sposob bardziej racjonalny i z wiekszym pozytkiem dla mieszkancow K., ktorzy sa zagrozeni ub6stwem
lub kryzysem bezdomno$ci. Dalsze wykorzystywanie spornego lokalu przez pozwanych, ktérych sytuacja materialna
jest bardzo dobra byloby razaco niesprawiedliwe i w odczuciu spolecznym budziloby zdecydowany sprzeciw. Nie
jest bowiem wiedza tajemna, ze mieszkaniowy zaséb gminy jest mocno ograniczony, a czas oczekiwania na zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu niejednokrotnie razaco dlugi. Generuje to po stronie Gminy Miejskiej K. wysokie
koszty (np. zwiazane z konieczno$cia wyplaty odszkodowan za niedostarczenie bylym lokatorom lokalu socjalnego),
czym w ostatecznym rozrachunku obcigzani sa wszyscy mieszkancy.

W konsekwencji Sad uznal, ze zagdanie pozwu jest usprawiedliwione i w punkcie I wyroku, na podstawie art. 11 ust. 10
u.o.p.l., rozwiagzal stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w K. przy ulicy (...), zawarty pomiedzy
Gming Miejska K. a S. S. (1) i Z. S. (1) w dniu 5 lutego 1991 roku. W punkcie II wyroku natomiast — skoro pozwani
utracili tytul prawny do zajmowania lokalu — Sad nakazal pozwanym, aby opuscili, oproznili z rzeczy i wydali Gminie
Miejskiej K. sporny lokal.

Majac na wzgledzie ustalong w toku postepowania sytuacje majatkowg pozwanych, Sad uznal, ze nie zachodza
przestanki okres§lone w art. 14 u.0.p.l., a pozwanym nie przysluguje uprawnienie do zawarcia z Gmina Miejska K.
umowy najmu socjalnego lokalu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. (w zw. z art. 105 § 2 k.p.c.), uznajac, ze koszty te powinni
ponie$¢ solidarnie pozwani jako strona przegrywajaca. Na koszty procesu nalezne stronie powodowej, w lacznej
kwocie 2.005,70 zl, ztozyly sie: oplata od pozwu (200 zl), koszty zastepstwa procesowego (240 zl) oraz zaliczka na
poczet wynagrodzenia biegltego sadowego (strona powodowa wplacila 2.000 zl, ale niewykorzystana czesé zaliczki, tj.
434,30 z} zostanie zwr6cona przez Sad).



