Sygn. akt VI C 347/19/S

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 wrze$nia 2021 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Asesor sagdowy Maciej Swider

Protokolant: Protokolant Natalia Prusak

po rozpoznaniu w dniu 22 wrzeénia 2021 roku w Krakowie na rozprawie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa — Wojewody (...)

przeciwko E. A.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. oddala powb6dztwo glowne,

II. rozwiazuje stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy (...) w K. pomiedzy E. A. a
Skarbem Panstwa — Wojewoda (...),

ITI. nakazuje E. A., aby opuscila, oprdznita z rzeczy i wydala Skarbowi Panistwa — Wojewodzie (...) lokal mieszkalny
opisany szczegolowo w punkcie IT wyroku,

IV. ustala, ze E. A. przyshuguje prawo do lokalu zamiennego,

V. wstrzymuje wykonanie obowigzku okreslonego w punkcie IIT wyroku do czasu dostarczenia E. A. przez Skarb
Panstwa — Wojewode (...) lokalu zamiennego,

VI. nakazuje pobraé¢ od E. A. na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
kwote 200 z} (dwiescie zlotych) tytulem brakujacej oplaty od powodztwa ewentualnego,

VII. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty procesu.

Sygn. akt VI C 347/19/S

wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
z dnia 22 wrzesnia 2021 roku

Pozwem z dnia 22 marca 2019 roku Skarb Panstwa — Wojewoda (...) domagal sie nakazania pozwanej E. A., aby
oprdznila z rzeczy i wydala stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) w K., ewentualnie
rozwigzania stosunku najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego z pozwana E. A. i nakazanie jej, aby oprdznila z
rzeczy i wydala stronie powodowej lokal mieszkalny.

Na uzasadnienie swojego stanowiska strona powodowa wskazala, ze pozwana zamieszkuje przedmiotowy lokal bez
umowy. Na wypadek podniesienia przez pozwang zarzutu wstapienia w stosunek najmu po zmarlym ojcu przez



pozwanag strona powodowa sformulowata roszczenie ewentualne o rozwigzanie przez Sad stosunku najmu z uwagi na
wazng przyczyne jaka jest konieczno$¢ adaptacji przedmiotowego lokalu na potrzeby powierzchni biurowych lokalu.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa, a w razie rozwigzania przez Sad umowy
najmu — o zobowigzanie strony powodowej do dostarczenia pozwanej lokalu zamiennego w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow.

Na rozprawie w dniu 22 wrze$nia 2021 roku pelnomocnik strony powodowej o$wiadczyl, ze nie kwestionuje
uprawnienia pozwanej do lokalu zamiennego.

Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny:

Skarb Panstwa jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w K. przy ulicy (...). Nieruchomoé¢ znajduje sie w trwalym
zarzadzie Wojewody (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)

W budynku przy ulicy (...) w K. mieSci sie (...) Urzad Wojewddzki. W budynku tym oproécz, pomieszczen
administracyjnych, znajdowalo sie pie¢ lokali mieszkalnych. Znajdowaly sie one w osobnej czeéci budynku, a dostep
do nich prowadzil przez osobng klatke schodowa. W piwnicach budynku mie$ci sie pomieszczenie wykorzystywane
na bufet. (...) Urzad Wojewodzki planuje przebudowe czeéci pomieszczen przy ulicy (...) w K. i zaadaptowanie
ich na pomieszczenia biurowe. Decyzja z 6 czerwca 2014 roku Prezydent Miasta K. udzielil pozwolenia na budowe
temu zamierzeniu budowlanemu. Dawna cze$¢ mieszkalna budynku ma zosta¢ polaczona z czescig biurowa poprzez
wyburzenie $ciany laczace te czeSci. Klatka schodowa prowadzona do lokali mieszkalnych ma shuzy¢ za droge
ewakuacyjna. Celem adaptacji jest zmaksymalizowanie wykorzystania gtownej siedziby Urzedu Wojewodzkiego na
cele biurowe, co jest niezbedne ze wzgledu na rosnacy zakres zadan urzedu zwiazany z koncentrowana dyspozytornig
medyczng. Lokal zajmowany przez E. A. ma by¢ przyznany na pomieszczenia dla informatykow. Cze$¢ prac
remontowych w budynku zostala juz wykonana. Lokale mieszkalne byly poczawszy od 2015 roku stopniowo
przejmowane na potrzeby urzedu, a obecnie wszystkie lokale mieszkalne zostaly zaadaptowane na pomieszczenia
biurowe, za wyjatkiem lokalu numer (...) zajmowanego przez E. A..

(dowdd: pozwolenie na budowe — k. 15, zeznania Swiadka P. S. — k. 126 v.-127, zeznania §wiadka T. O. — k. 129, k. 127v.)
E. A. zamieszkuje w budynku przy ulicy (...) w K., w lokalu nr (...), od ponad 60 lat.
(dowdd: przestuchanie pozwanej E. A. — k. 182v.)

E. A. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w K. przy ulicy (...) w miejsce L. A.
zmarlego 10 lipca 2000 roku.

(dowdd: wyrok Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie z dnia 21 lutego 2020 roku — k. 130)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw wymienionych powyzej w czeSci dotyczacej ustalen
faktycznych, a takze zeznan $wiadkow P. S. i T. O. oraz na podstawie dowodu z przestuchania E. A. w charakterze
strony.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo gléwne nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa prawna roszczenia strony powodowej byl art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Osoba pozwana w procesie windykacyjnym moze broni¢ sie zarzutem



przystugiwania jej skutecznego wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania rzecza (tzw. zarzut hamujacy). Takim
tytulem do wladania rzecza moze by¢ z cala pewnoScia stosunek zobowigzaniowy, jakim jest najem.

W niniejszej sprawie nie bylo watpliwo$ci, ze pozwanej przystugiwat tytul prawny do wladania spornym lokalem.
Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmieécia z dnia 21 lutego 2020 roku (sygn. akt I C
544/19/8S) zostalo bowiem ustalone, ze E. A. wstapila w stosunek najmu tego lokalu w miejsce L. A. zmartego 10 lipca
2000 roku. Moc wigzaca tego wyroku (art. 365 § 1 k.p.c.) powodowala, ze Sad rozpoznajacy sprawe w niniejszym
skladzie nie byl wladny poczyni¢ odmiennych ustalen i przyjal wynikajacy z tego wyroku stan prawny. Powyzszy wyrok
mial w niniejszej sprawie znaczenie prejudycjalne.

Poniewaz nie zostaly spelnione przestanki roszczenia windykacyjnego (pozwana dysponowala skutecznym wzgledem
wlaéciciela tytulem prawnym do wladania lokalem), powbdztwo gléwne podlegalo oddaleniu.

Powdd moze zglosi¢ w pozwie obok zadania gléwnego zadanie ewentualne, na wypadek nieuwzglednienia zadania
sformulowanego jako podstawowe i usytuowane na pierwszym miejscu. Byt zadania ewentualnego uzalezniony jest
od zadania gléwnego. W razie uwzglednienia przez sad zadania przedstawionego jako pierwsze, rozpoznanie zagdania
ewentualnego staje sie bezprzedmiotowe; nie jest wydawane w stosunku do niego zadne orzeczenie. Do rozpoznania
tego zadania dojdzie w przypadku oddalenia zadania gléwnego (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 18 pazdziernika
2013 roku, ITI CZP 58/13).

W niniejszej sprawie strona powodowa zglosila roszczenie ewentualne na wypadek nieuwzglednienia powodztwa
gléwnego. Poniewaz taka wla$nie sytuacja procesowa zaistniala w niniejszej sprawie, nalezalo przystapi¢ do oceny
zasadno$ci powoddztwa ewentualnego. W ocenie Sadu zastugiwalo ono na uwzglednienie.

W myél art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej jako u.o.p.l.) z waznych przyczyn wlasciciel moze wytoczy¢ powbdztwo
o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia
co do warunkdw i terminu rozwigzania tego stosunku.

Dla uwzglednienia powbdztwa ewentualnego strona powodowa musiala wiec wykazadé, ze istnialy ,wazne przyczyny”
dla rozwigzania stosunku najmu. Pojecie ,waznych przyczyn” nie zostalo jednoznacznie zdefiniowane. Wskazuje sie,
Ze przy ocenie, czy wazne przyczyny zachodza konieczne jest wywazenie intereséw wlaSciciela lokalu oraz najemcy.
Przypomnie¢ nalezy, ze Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej chroni zaré6wno prawo wlasnoéci (art. 21, art. 64), jak
i prawa najemcy (art. 75) i z tego wzgledu Sad nie moze wzia¢ pod uwage jedynie intereséw wiasciciela, lecz musi
kierowa¢ sie takze ochrong praw lokatora. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjeto, ze wazng przyczyna jest
okoliczno$é, ze lokal jest wynajmujgcemu niezbedny dla wykonywania zadan publicznych w sytuacji, gdy najemca
dysponuje mozliwo$ciami finansowymi, by swoje potrzeby mieszkaniowe zaspokoi¢ w inny sposéb (tak m.in. wyrok
Sadu Najwyzszego z 27 stycznia 2000 roku, IT CKN 720/98, LEX nr 51070).

Odnoszac powyzsze do realiow rozpoznawanej sprawy, Sad doszedl do przekonania, ze zachodza wazne przyczyny
uzasadniajgce rozwigzanie stosunku najmu pomiedzy stronami niniejszego procesu. Sporny lokal jest bowiem
potrzebny stronie powodowej do realizacji ciazacych na niej zadan publicznych. Urzad w sensie strukturalno-
organizacyjnym jest to zorganizowany zespdl oséb i urzadzen zwigzany z organem administracji publicznej jakim
jest wojewoda i przydzielony mu do pomocy w realizacji jego funkcji i zadan (por. J. Zimmermann, [w:] Prawo
administracyjne, Warszawa 2016, s. 193-194). Do realizacji zadan publicznych wojewody jest konieczny caly aparat
pomocniczy, rozumiany jako pracownicy Urzedu Wojewddzkiego oraz infrastruktura umozliwiajaca zapewnienie
odpowiednich warunkéw wykonywania zadan publicznych, z oczywistym uwzglednieniem warunkéw lokalowych,
ktore nalezy zapewni¢ pracownikom. Z tych wzgledow umozliwienie dysponowania Wojewodzie (...) budynkiem
bedacym wlasno$cig Skarbu Panstwa lezy w interesie publicznym i stanowi wazng przyczyne w rozumieniu art. 11 ust.
10 u.o.p.l. Nie bez znaczenia jest, ze pozostale lokale znajdujgce sie w tej cze$ci budynku zostaly juz zaadaptowane na
pomieszczenia biurowe, a pozwana jest jedyna osoba zamieszkujaca w budynku. Wykorzystanie budynku w catoéci



na potrzeby lokalowe (...) Urzedu Wojewodzkiego pozwoli w pelniejszy sposob zrealizowaé spoleczno-gospodarcze
przeznaczenie prawa wlasno$ci przyshugujace Skarbowi Panstwa.

Majac to na wzgledzie, Sad w pkt II wyroku, na podstawie art. 11 ust. 10 u.o0.p.l. rozwigzal stosunek najmu pomiedzy
stronami, za$ w pkt III nakazal pozwanej aby opuscila, opréznila z rzeczy i wydala sporny lokal stronie powodowe;j.

Sad, rozwigzujgc stosunek najmu pomiedzy stronami, mial jednak na wzgledzie takze ochrone praw pozwanej i
dazyl do tego, aby jej potrzeby mieszkaniowe zostaly zaspokojone w odpowiedni sposob. Z tego wzgledu, Sad ustalil,
ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu zamiennego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 u.o.p.l. (pkt IV wyroku).
Uprawnienie pozwanej nie bylo kwestionowane przez strone powodowa, co wprost o§wiadczyl pelnomocnik na
rozprawie w dniu 22 wrze$nia 2021 roku. W konsekwencji orzeczenia o uprawnieniu do lokalu zamiennego, Sad w
pkt V wyroku, wstrzymat wykonanie pkt IT wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, do czasu dostarczenia pozwanej
lokalu zamiennego.

W pkt VI wyroku Sad na podstawie art. 113 ust. 1 u.k.s.c. nakazal pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Srédmieécia kwote 200 zi tytulem nieuiszczonej oplaty od pozwu w zakresie roszczenia
ewentualnego. Wysoko§¢ oplaty Sad ustalil na podstawie art. 27 pkt 11 u.k.s.c. W pozostalym zakresie Sad znibst koszty
procesu wzajemnie pomiedzy stronami (pkt VII wyroku), na podstawie art. 100 k.p.c. Sad mial na uwadze, ze strona
powodowa przegrala sprawe w zakresie powddztwa gléwnego, a strona pozwana przegrala w zakresie powodztwa
ewentualnego, zatem nie bylo podstaw do obcigzania, ktérejkolwiek ze stron kosztami procesu.

Sygn. akt VI C 347/19/S

ZARZADZENIE

Niniejszy dokument obejmujacy wyrok z dnia 22 wrze$nia 2021 roku wraz z uzasadnieniem zostaje doreczony
pelnomocnikowi strony powodowej r.pr. P. F. poprzez jego opublikowanie w portalu informacyjnym w trybie

art. 15 zzs® ust. 2-4 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem (...)19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (t.j.
Dz.U. z 2020 r., poz. 1842, ze zm.).

Sekretariat prosze:

1. odnotowa¢ sporzadzenie uzasadnienia,

2. akta przedstawic za 3 tygodnie lub z wplywem.
K., 1 pazdziernika 2021 roku

(...) Maciej Swider



